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ESTIMATION COUT GLOBAL
|. ANALYSE DE LA DUREE DE VIE

Le diagramme suivant présente de maniére visuelle la durée de vie des éléments du bati et des
systemes énergétiques. Pour chaque élément, une durée de vie standard est prise en compte. En
fonction de la date de mise en place, de renouvellement ou de rénovation d’un élément, le graphique
indique en vert la durée de vie restante de I'élément.

DUREE DE VIE SUR 30 ANS
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[I. CALCUL DU COUT GLOBAL SUR 30 ANS
1. Préambule

L’approche en co(t global permet de prendre en compte les colts d’un projet de réhabilitation au-dela
du simple investissement, en s’intéressant a son I'exploitation (charges liées aux consommations
énergétiques), a la maintenance, au remplacement des équipements du batiment.

2. Deétermination du périmetre du Codt Global
Pour I'analyse de ce projet, les éléments suivants ont été pris en compte :

e Co0ts de la rénovation des systemes énergétiques

e Codts d’exploitation (électricité, chauffage, éclairage, ...)
e Codts de maintenance

e Co0ts de remplacement en fin de vie des équipements
e Taux d’inflation

3. Données d’entrée
a. Investissement initial

L’investissement pour la réfection des systémes techniques, comprenant les installations de
plomberie, chauffage, ventilation et électriques, s’éleve a 3.250.000 € HT.
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b. Taux d’inflation

Les valeurs de taux d’inflation sont les suivantes :

Taux d’inflation ‘

Réseau de chaleur 1,5%
Elec 4%
Exploitation 1,5%
c. Energies

Pour cette étude, I'évolution du co(t de chacune des énergies testées est :

Energie Source Estimation des colts

Tarif HC été : 0,076€/kWh
HP été : 0,1367€/kWh

Tarifijaune 2401kVA HC hiver : 0.1521€/kWh

Electricité

FEIED 2028 HP hiver : 0,2734€/kWh
Abonnement 14,52€/kVA

. Supposé en 'absence de 0,05768€/kWh
Réseau de chaleur données Abonnement 64,65€/kW

d. Entretien régulier

Les colts d’entretien/maintenance sur le petit matériel (terminaux de ventilation, luminaires, vannes,
etc.) est détailler ci-dessous et intégre tant le nettoyage/vérification de ceux-ci, que leur remplacement
s’ils sont en fin de vie selon le premier tableau du document.

Poste / Intervention Colt annualisé Co0t sur 30 ans

VENTILATION

1 fois/an : nettoyage des terminaux 2.400 € 72.000 €

1 fois/10 ans : nettoyage des réseaux

CHAUFFAGE
1 fois/an : purges, vérification 3.000 € 90.000 €
régulation, réglages sous-station
PLOMBERIE

1 fois/an : températures ECS 2.000 € 60.000 €

1 fois/2 ans : nettoyage ballons ECS
ELECTRICITE

1 fois/an : vérification fonctionnement + 3.000 € 90.000 €

dispositifs de protections

TOTAL 10.400 € 312.000 €
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Les colts de maintenance et renouvellement appliqués sont détaillés ci-dessous :

e. Renouvellement matériel

Poste / Intervention

10

15

Année

20 25

30

VENTILATION

Centrale de traitement d’air

55.000 €

Caissons VMC

20.000 €

CHAUFFAGE

Désemboueur

5.000 €

Robinetterie

45.000 €

Emetteurs

120.000 €

PLOMBERIE

Production ECS

14.000 €

Robinetteries

200.000 €

ELECTRICITE

Luminaires

310.000 €

TOTAL 310.000€ 289.000€ 170.000€

Décomposition gros entretien et renouvellement
sur 30 ans

40%

VENTILATION = CHAUFFAGE

= PLOMBERIE

ELECTRICITE

4. Résultat colt global énergies

En prenant en compte les différents colts détaillés précédemment, le colt global énergie est le
suivant : cf. page suivante
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Paramétres d'analyse des colts

Nombre d'années : 05 Inflation des codts annuels

[ 1o &[ 5] & [ 15

%

% O 4% H[ 5% K[ 19

Année  Ter projet & @ A & Epaisseur [ Grille gauche  [~]Légende [] Anti-crénelage
Codt annuel (€]  Aides/Autres [§)  Codt cumulé (§) E A [itre
[C']
0 (trvest,) 0.00 3 250 000.00 3 250 000.00
1 75 764.85 0.00 3325 764.85
2 77 24843 0,00 340301328 Evolution des couts
3 I ry FAETTEIAT | 32500000 o= 3325764851 o= 3403013282 = 34817814283 == 3562106534 == 36440269575 = 37275622586 o= 3812813,1977 == 30899 761,028
4 80325.10 0.00 3562 10653|| |== 3988471,4079 e= 4078 086,606 10 == 4171 353,757 11 = 4265620,127 12 == 4361834840 13 == 4460 048,523 14 == 456031336115 == 46626832516 == 4767 213,308 17
B BT 7@ S eriopeos|| | = 487396245118 == 4082988,454 19 == 5404353,02420 == 551811936521 == 563435275722 == 5753120,62323 == 587449263324 == 62675407425 == £414339,31126
o= 543 065,10227 == 6676497,80628 e= £812019,249239 == 7 120 614,386 30

g 83 555.30 0.00 3727 582.26
7 85 230.94 0.00 3812 813.20

7200 000
8 86 94867 0.00 3899 751.80
E] 88 709.60 0.00 398847141 7 000 000
10 90 515.29 0.00 4 078 986.70 & 800 000
11 92 367.06 0.00 417135376

§ 600 000
iz 94 266.37 0.00 4 265 620,13
13 96 214.72 0.00 4 361 834,85 6400 000
14 0.00 4 460 048,52 & 200 000
i5 100 264 ! 4560 31336
5 00 264.54 0.00 560 313.3 6 000 000
16 102 369.89 0.00 4 662 663.25
17 104 530.56 0.00 476721381 5 800 000
18 106 748.64 0.00 4 873 96245 5 600 000
19 109 026.00 0.00 4 957 58845 5400 000
20 310 000.00 5 404 353.02 @

=

21 0.00 5518 11937 & 520000
22 0.00 563435276 ~ 5000000
23 0.00 5 753 12063 4800 000
24 0.00 5 874 49263
25 289 000.00 6 287 540.74 8600000
2 0.00 6 414339.31 4400 000
27 0.00 & 543 965.19 4200 000
28 0.00 6 676 497.81

4000 000
29 0.00 6812019.25
30 170 000.00 7120 61439 3 800 000

3 600 000

3400 000

3 200 000

» 1 2 3 4 5 § 7 8 § 1 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Année

Sur le tableau de gauche (en bleu), nous retrouvons le montant de l'investissement initial pour la rénovation des systémes énergétiques, puis I'impact des
investissements d’exploitation et renouvellement au fil des années.
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